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Exposé K56 Mehrfamilien-Wohnhaus

StraRe Siegener StralRe 33 in 08523 Plauen

Stadtteil Stadtmitte

Objekteckdaten
Grundstick

Wohnflache

Ausbaureserve Dachgeschoss

vermietbare Flache

Anzahl Etagen
Anzahl Gewerbe
Anzahl Wohnungen

Anzahl Einheiten

Anzahl Stellplatze

Ca.
Ca.
ca.

ges.

ges.

300 m?
401 m?
103 m?
505 m?

|

|

Erwerbskondition

Kauferprovision 9.103,50 €
Kaufpreis 255.000,00 €

|

-
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Mietsituation

Nettomiete IST p.a. 21.183,48 Euro
Nettomiete Soll p.a. 26.006,40 Euro
(bei 4,30 €/m? vermietbarer ges. Flache p.M. * 12M.)

Vermietungsstand voll vermietet

Homepage direkt Link

Die Information und Daten stammen ausschlieRlich vom Eigenttimer. Die Firma Immobilienmarkt Plauen tbernimmt keine Haftung oder Garantien fur die
Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der zur Verfigung gestellten Informationen und Daten.
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Gebdudeausstattung

- das angebotene Mehrfamilienhaus ist ein fir das Stadtgebiet Seehaus typisches Mehrfamilienhaus aus den
1930ern. Das Objekt ist mit Stand 01.06.2022 zu ca. 100% vermietet und besitzt im derzeitig unausgebautem
Dachgeschoss noch eine Ausbaureserve von ca. 103m? Wohnflache (derzeitig nur Dachbodenkammern).

Uberwiegende Gebdudeausstattung aus dem Jahre der Sanierung 1997:

1) Dacheindeckung

- Schindeleindeckung

2) Mauerwerk

- Ziegel mit farbigen Aulenputz

3) Fenster

- Kunststoff Verbundfenster mit Isolierglas / keine AuRenjalousien vorhanden

4) Heizung

- alle Wohnungen besitzen eine eigene Gasetagenheizung inkl. Warmwasseraufbereitung
5) ortslbliche ErschlieBung

- Frischwasser — Erdgas — Elektro — Telefon/DSL

6) Abwasser

- in Kanalisation eingebunden

7) Stellplatze

- offentliche Verkehrsflachen vor dem Objekt (keine direkte Grundstlckszufahrt moglich)

Aufteilung Wohneinheiten:

1) Erdgeschoss

- WE01=35m? Wfl. 1 Zimmer / WE02=55m? Wfl. 2,5 Zimmer

2) 1.0bergeschoss - 3.0bergeschoss

- WE03,05,07 = 51-55-55m? WTl. jeweils 2 Zimmer / WEQ4,06,08 = 47,5-48,5-54m? WTl. jeweils 2 Zimmer
3) Dachgeschoss

- derzeitig nicht ausgebaut und mit Dachbodenkammern versehen. Die Errichtung von Wohnraum ist ggf.
Uber einen Bauantrag zu prifen. Eine Ausbaureserve stellt das Dachgeschoss mit ca. 103m? zu
entstehender Wohnflache noch dar.

4) Spitzboden:

Trempelbereich ca. 2,30m Stehhohe, Wascheboden

Energieinformationen aus Verbrauchsausweis weitere Kennwerte

Energieverbrauchskennwert: e 167,0 kWh/(m?*a) Alt-, Neubau e Altbau
Energieeffizienzklasse: of Baujahr e ca. 1929
Heizungsart: e Etagenheizung Sanierung e 1991-1994
Wesentlicher Energietrager: e Gas letzte Modernisierung ® 2022
Verbrauch inkl. Warmwasser: e Ja
Balkonanlage ® nein
Gemeinschaftsraume e Waschkeller
Nebengelass z. Einheit e Keller u. Abstellraum
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Hinweise

Hinweise:

1) Gebaude

- Anbau einer Balkonanlage ggf. Giber Bauantrag genehmigungspflichtig (Genehmigung Bauantrag ist durch
den Kaufer zu prifen)

2) Grundstlck
- Eine eigenen Pkw-Zufahrt zum Innenhof ist nicht gegeben
- Bodenrichtwert liegt bei ca. 73,00 €/m?

3) Baulastenverzeichnis
- die Abfrage des Baulastenverzeichnis ergab keine negativen Eintragungen

4) Berechnung Sollmiete
(ca. 401m? derzeitig vermietbare Flache + ca. 103m? Ausbaureserve) * 4,30€/m? *12 = 26.006,40 Sollmiete
ohne NK

5) im Jahr 2022 wurde die Wohneinheiten EG rechts, EG links, 1.0G rechts, 2.0G links und 3.0G rechts
umfassend renoviert und  teilweise mit  neuen LaminatfuRbdden  ausgestattet.  Als
Modernisierungsmalinahme wurde die Hauseingangstire im Mai 22 und im EG rechts die straRenseitigen
Fenster auf Schallschutzfenster erneuert, zudem wurden in die WE EG links, EG rechts und 1.0G rechts neue
Einbauklchen eingebaut.
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Hausansicht Strafienseite

- KEINE WEITEREN BILDER -

e Innenhof — Rasenflache mit Wascheplatz
e stralenseitig 6ffentliche Verkehrsflachen vor dem Mehrfamilienhaus
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eppenhaus

Eingangsbereich —

- KEINE WEITEREN BILDER -

- KEINE WEITEREN BILDER -

Altbaukeller — jede Wohneinheit besitz hierzu ein sep. Kellerabteil und einen Waschmaschinenstellplatz im
gemeinschaftlichen Waschkeller
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Erdgeschoss - Wohneinheiten
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1.-3. Obergeschoss - Wohneinheiten
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Dachgeschoss - Ausbaureserve
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Kellergeschoss

- KEINE WEITEREN BILDER - - KEINE WEITEREN BILDER -

BEZEICH" NG RECHTS/LINKS } -
VOiT { PENHAUS GESEHEN ! | 1 canorust Rond
| |

NS [
Fa onboo | LI} | e 1ol ,ON 125
g}:ab— E—é{_’ﬂﬁ“‘; B L
DN 125 1% —»=— TP
== === _—_4#!._{ |
~ —T1©
: o
i - | KELLER| KELLER KELLER
RERTITY 10G/R £G/L -
| -
|
.
|

s LN
=eisd \ [/
i f

XNa 4R
' A X
KELLER KELLER KELLER KELLER KELLER

2.0G6/L 2.0G/R 3.06/L 3.06/R DG/VORH. q- DGYNEY l
|
|

| T 7 =7 1 T %

R

Die Information und Daten stammen ausschlieRlich vom Eigenttimer. Die Firma Immobilienmarkt Plauen tbernimmt keine Haftung oder Garantien fur die
Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der zur Verfigung gestellten Informationen und Daten.


http://www.im-plauen.de/

IMMOBILIENMARKT PLAUEN G55

www.im-plauen.de Tel: +49 3741 7196056 Johanniskirchplatz 4 - 08523 Plauen
Vermietungseckdaten
Etage EG i EGre 1.0G i 1.0Gre 2.0G i 2.0Gre 3.0G i 3.0Gre DG
Art WE WE WE WE WE WE WE WE WE
Zimmerca. 3 1 2 2 2 2 2 2 2
GroRe ca. 55 35 51,00 47,50 55,00 48,50 55,00 54,00 103
etet . . . . . gekindigt ) .

vermiete ja ja ja ja ja 31.12.22 ja ja ja
BK/Terrasse nein nein nein nein nein nein nein nein nein

Ver g Ing des Frei Sach Auszug aus dem
Vogtlandkreis Liegenschaftskataster
Postplatz 5 Liegenschaftskarte 1:1000

08523 Plauen
Erstellt am 06.02.2020

Flurstick: 12290y Gemeinde: Stadt Plauen
Gemarkung: Plauen (0506) Kreis: Vogtlandkreis

£809626€

-\ 1229m

2571
20

2571
14

EORSBEEE

5597166,

Magstab 11000 Bormmi——F——=" Meter
Benutzung nach Mahgabe § 4 der Durchfaf zum Sachsis und
Der Auszug aus dem Liegenschafiskataster ist zur Entnahme von Mafien, i ven ader den nicht geeignet.

Gefertigt durch: Landratsamt Vogtlandkreis Amt fir Kataster und Geoinformation, Postplatz 5, 08523 Plauen
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Gebaudeschnittplan
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Hausansicht Strallenseite Siegener Str.
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Hausansicht Hofseite Siegener Str.
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weitere Details

Fur lhre Notizen

Objektdaten mit Stand zum 23.06.2022
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